GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

23 de marzo de 2026

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercado de Valores y de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes,
asi como en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity
(“BME Scaleup"), Gesrenta BCN SOCIMI, S.A. (“GESRENTA” o la “Sociedad”)
pone en su conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se publica la siguiente informacidn financiera correspondiente al ejercicio social 2025:

e |Informe de auditoria, cuentas anuales individuales e Informe de gestién del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025.

e Informacidn sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con
los que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de
informacién que establece el Mercado. Tras el acuerdo correspondiente del
Consejo, el informe de estructura organizativa no ha variado en relacion con el
publicado el afio anterior en el Documento Inicial de Acceso al Mercado.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2023 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente
Don Narciso Lopez Grau

Presidente
Gesrenta BCN SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido

por un auditor independiente

A los accionistas de GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.:

Opinion
Hemos auditado las cuentas anuales de GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el

estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidon, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por
separado sobre esos riesgos.
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Valoracion de las inversiones inmobiliarias

A 31 de diciembre de 2025 las inversiones inmobiliarias constituyen aproximadamente un
87% del total del activo de la Sociedad y esta compuesto, principalmente, por una cartera
de inmuebles para su arrendamiento. La Sociedad, tal y como se describe en la nota 4.2,
valora sus inversiones inmobiliarias por el precio de adquisicién o coste de produccién
minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por
deterioro de valor conocida.

A la fecha de cierre de cada ejercicio se revisan los importes en libros del inmovilizado
material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida
de valor y en el caso de que existiera cualquier indicio, se realiza una estimacion del importe
recuperable para determinar el importe del deterioro necesario.

Para ello, la Sociedad ha encargado a expertos independientes que determinen el valor de
mercado de todas sus inversiones a fecha de cierre del ejercicio. El grado de incertidumbre
de las hipétesis usadas para el célculo de dicho valor de mercado y el grado de estimacion
existente en los métodos de valoracion aplicados, hace que la valoracion de la cartera de
inmuebles sea considerada como uno de los aspectos mas relevantes de la auditoria.

En relacién con esta cuestidon, hemos realizado los siguientes procedimientos de auditoria:

- Hemos obtenido las valoraciones de las inversiones inmobiliarias realizada por el
experto independiente y hemos comprobado su competencia y la constatacion de su
independencia en relacion con la sociedad.

- Hemos revisado los métodos e hipétesis utilizadas por el experto teniendo en cuenta
las condiciones de mercado.

- Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia e idoneidad de la informacién
revelada en las cuentas anuales de la sociedad sobre este aspecto.

Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las Sociedades Anodnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es que el tipo de gravamen en el impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI estd sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y objeto social, el importe minimo de capital
social, la obligaciéon de distribuir el beneficio obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos, asi como determinados requisitos de inversion y de la naturaleza de las rentas
obtenidas en cada ejercicio, fundamentalmente. El incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevara la pérdida del régimen fiscal especial a menos que se reponga la causa
de incumplimiento en el plazo legalmente establecido.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida en que la exenciéon de impuestos impacta
significativamente tanto en los estados financieros como en los rendimientos de los
Accionistas.
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Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros, la revision de la
documentaciéon proporcionada que hemos considerada necesaria para acreditar el
cumplimiento de estas obligaciones. Adicionalmente, hemos revisado que la memoria del
ejercicio 2025 contiene las Notas relativas a los aspectos requeridos por el régimen fiscal
de SOCIMI.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas,
asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, baséandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar
de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2025 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espafia, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una
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incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidon sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el érgano de
administracion.

s Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.

12 de marzo de 2026
MARCA CARDINAL AUDIT, S.L.P.
ROAC N.°2 S2211

p

—

Eva Aldeguer Vidal
ROAC N© 17,945

Marca Cardinal Audit S.L.P, amb NIF B-65908972 és una societat limitada de professi i i i
200, Fulle 495387, Tes s s p ionals inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona. Tom 43606, Foli
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

Notas 2025 2024
ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE 5.143.874,77| 3.057.362,34
Il. Inmovilizado material. 5 69.488,73| 2.335.269,53
1. Terrenos y construcciones 0,00 2.279.665,01
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 69.488,73 55.604,52
3. Inmovilizacién en curso y anticipos 0,00 0,00
Ill. Inversiones inmobiliarias 6 4.594.520,30 0,00
1. Terrenos 2.156.359,97 0,00
2. Construcciones 2.438.160,33 0,00
V. inversiones financieras a largo plazo 9.1 474.828,12 717.055,19
1. Instrumentos de patrimonio 9.1 61.443,98 681.411,51
2. Créditos a terceros 9.1 374.740,46 0,00
5. Otros activos financieros 9.1 38.643,68 35.643,68
VI. Activos por impuesto diferido 12 5.037,62 5.037,62
B) ACTIVO CORRIENTE 102.907,88| 2.058.928,81
Il. Existencias 10 116.360,75( 1.709.873,68
1. Comerciales 0,00 1.461.245,30
6. Anticipos a proveedores 116.360,75 248.628,38
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar -19.385,90 419214
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.1 -21.700,00 1.950,00
3. Deudores varios 9.1 1.054,74 1.054,74
5. Activos por impuesto corriente 12 1.187,40 1.187,40
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 12 71,96 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 5.933,03 344.862,99
1. Tesoreria 5.933,03 344.862,99
TOTAL ACTIVO 5.246.782,65| 5.116.291,15

Narciso Lopez Grau Eugenia Lopez Cruz Claudia Lépez Cruz

E// L % (lawdia (Gps (rws
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

Notas 2025 2024
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
A) PATRIMONIO NETO 3.657.895,35 3.764.122,00
A-1) Fondos propios 3.659.532,72 3.644.394,34
I. Capital 3.464.404,40 132.220,00
1. Capital escriturado 9.2 3.464.404,40 132.220,00
2. Capital no exigido

lll. Reservas 9.2 179.989,94 3.497.606,93
1. Legal y estatutarias 26.444,00 26.444,00
2. Reservas voluntarias 22.116,62 3.332.213,68
4. Reserva de capitalizacion 35.156,86 35.156,86
5. Reserva de nivelacion 96.272,46 103.792,39
VII. Resultado del ejercicio 3 135.138,38 214.567,41
VIII. (Dividendo a cuenta) 3-9.2 -120.000,00 -200.000,00
A-2) Ajustes por cambios de valor. -1.637,37 119.727,66
I. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto 9.1.-9.2 -1.637,37 119.727,66
B) PASIVO NO CORRIENTE 862.767,73 680.405,48
Il. Deudas a largo plazo 9.1 838.699,61 654.457,38
2. Deudas con entidades de crédito 9.1 385.213,29 213.845,32
5. Oftros pasivos financieros 9.1 453.486,32 440.612,06
IV. Pasivos por impuesto diferido 12 24.068,12 25.948,10
C) PASIVO CORRIENTE 726.119,57 671.763,67
I1l. Deudas a corto plazo 9.1 659.000,36 553.746,62
2. Deudas con entidades de crédito 9.1 658.623,91 553.476,04
5. Otros pasivos financieros 9.1 376,45 270,58
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 67.119,21 118.017,05
3. Acreedores varios 9.1 17.699,55 16.040,09

5. Pasivos por impuesto corrientes 12
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 12 45.215,53 97.772,83
7. Anticipos de clientes 9.1 4.204,13 4.204,13
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.246.782,65 5.116.291,15

Narciso Lépez Grau Eugenia Lépez Cruz

Firmado por:
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

Notas 2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 13 475.948,41 426.559,97
a) Ventas 475.948,41 396.559,97
b) Prestaciones de servicios 0,00 30.000,00
4. Aprovisionamientos -9.439,11 -4.150,20
c) Trabajos realizados para otras empresas -9.439,11 -4.150,20
6. Gastos de personal 13 -52.231,76 -57.154,14
a) Sueldos, salarios y asimilados -46.860,11 -51.883,98
b) Cargas sociales -5.371,65 -5.270,16
7. Otros gastos de explotacion 13 -265.038,32 -197.589,00
a) Servicios exteriores -225.096,07 -164.806,96
b) Tributos -39.942,25 -32.343,48
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 0,00 -438,56
8. Amortizacion del inmovilizado 5-6 -67.771,98 -38.811,09
11. Deterioro y resultado por enajenacién del inmovilizado 5 -5.720,61 -14.836,74
b) Resultados por enajenaciones y otras -5.720,61 -14.836,74
13. Otros resultados 0,00 18.221,60
A.1) RESULTADOS DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 75.746,63 132.240,40
14. Ingresos financieros 1.493,74 11.179,41
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 1.478,74 11.179,41
a2) En terceros 1.478,74 11.179,41
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 15,00 0,00
b2) De terceros 15,00
15. Gastos financieros -41.299,99 -34.540,48
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros -41.299,99 -34.540,48
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 100.121,57 107.339,74
a) Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias 100.121,57 107.339,74
17. Diferencias de cambio -618,44 -1.651,66
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) 59.696,88 82.327,01
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 135.443,51 214.567,41
20. Impuestos sobre beneficios -305,13 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 135.138,38 214.567,41
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21) 3 135.138,38 214.567,41

Narciso Lépez Grau Eugenia Lopez Cruz
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondientes a los ejercicios anuales terminados el
31 de diciembre de 2025 y 2024

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

2025 2024
|Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 135.138,38 214.567,41
[ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
I Por valoracion de instrumentos financieros 9.1 (121.365,03) 10.779,47
Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (121.365,03) 10.779,47
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 13.773,35 225.346,88

Narciso Lépez Grau Eugenia Lépez Cruz Claudia Lépez Cruz
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GESRENTA SOCIMI, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondientes a los ejercicios anuales termi el 31 de dicit e de 2025 y 2024

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Capital | Roservas | Resultadodel | Dividsndoa | SEIERET | SO o
ejercicio cuenta valor legados

SALDO FINAL DEL ANO 2023 132.220,00 3.710.086,12 41.506,84 (10.069,02) 108.948,19 0,00 3.982.692,13
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2024 132.220,00 3.710.086,12 41.506,84 (10.069,02) 108.948,19 0,00 3.982.692,13
Total ingresos y gastos reconocidos 214.567,41 10.779,47 225.346,88
Otras variaci del patrimonio neto 0,00 (212.479,19) (41.506,84) (189.930,98) 0,00 0,00 (443.917,01)
Distribucién del resultado 31.437,82 (41.506,84) 10.069,02 0,00
Otras (243.917,01) (200.000,00) (443.917,01)
SALDO FINAL DEL ANO 2024 132.220,00 3.497.606,93 214.567,41 (200.000,00) 119.727,66 0,00 3.764.122,00
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2025 132.220,00 3.497.606,93 214.567,41 (200.000,00) 119.727,66 0,00 3.764.122,00
Total ingresos y gastos reconocidos 135.138,38 (121.365,03) 13.773,35
Operaci con socios 3.332.184,40| (3.332.184,40) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aumentos de capital 3.332.184,40| (3.332.184,40)

Otras variaci del patrimonio neto 0,00 14.567,41 (214.567,41) 80.000,00 0,00 0,00 (120.000,00)
Distribucién del resultado 14.567,41 (214.567,41) 200.000,00 0,00
Otras (120.000,00) (120.000,00)
SALDO FINAL DEL ANO 2025 3.464.404,40 179.989,94 135.138,38 (120.000,00) (1.637,37) 0,00 3.657.895,35
Narciso Lopez Grau Eugenia L6pez Cruz Claudia Lépez Cruz
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Docusign Envelope ID: 9B1781D5-E461-4089-8782-9DAC3ECB3659

GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Nota 2025 2024
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 135.138,38 214.567,41
2. Ajustes del resultado 13.795,71 (28.679,18)
a) Amortizaciéon del inmovilizado (+) 67.771,98 38.811,09
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 5.720,61 14.836,74
g) Ingresos financieros (-) (1.493,74) (11.179,41)
h) Gastos financieros (+) 41.299,99 34.540,48
i) Diferencias de cambio (+/-) 618,44 1.651,66
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-) (100.121,57) (107.339,74)
3. Cambios en el capital corriente (75.115,06) (92.010,77)
a) Existencias (+/-) (49.980,37) (157.504,38)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 23.578,04 (3.137,40)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (48.712,73) 68.631,01
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (41.991,36) (19.029,89)
a) Pagos de intereses (-) (41.299,99) (34.540,48)
c) Cobros de intereses (+) 1.493,74 11.179,41
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (-/+) (2.185,11) (4.796,63)
e) Otros pagos (Cobros) (+/-) 9.127,81
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 31.827,67 74.847,57
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (780.226,39) (32.023,74)
¢) Inmovilizado material (51.234,39) (32.023,74)
d) Inversiones inmobiliarias (728.992,00)
7. Cobros por desinversiones (+) 21.487,60 244.648,76
¢) Inmovilizado material 21.487,60 244.648,76
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) (758.738,79) 212.625,02
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 619.967,53 244.590,85
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 619.967,53 244.590,85
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (111.986,37) 188.471,01
a) Emision
2. Deudas con entidades de crédito (+) 555.178,74 216.526,86
5. Otras deudas (+) 12.980,13 17.166,12
b) Devoluciones y amortizacion de:
2. Deudas con entidades de crédito (-) (302.404,78) (45.221,97)
5. Otras (-) (377.740,46)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otro instrumentos de patrimonio (120.000,00) (443.917,01)
a) Dividendos (-) (120.000,00)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 387.981,16 (10.855,15)
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (338.929,96) 276.617,44
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 344.862,99 68.245,55
Efe Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 5.933,03 344.862,99
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Gesrenta BCN, SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima de duracién indefinida y domiciliada en la calle
Paris, nimeros 45-47, Entlo. 32, 08029 Barcelona (Espafia), con C.I.F. nimero A-59095901 y cédigo LEI
9598003CZR8J34CD5B10. Su nombre comercial es “GESRENTA BCN” y el sitio web corporativo
https://gesrentabcnsocimi.com/.

La Sociedad fue constituida con la denominacién de Ocio del Penedés, S.A. y domicilio social en Paseo de
Gracia 78, 4°, Barcelona, mediante escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, D. Miguel Tarragona
Coromina, con fecha 7 de abril de 1989, nimero 603 de orden de su protocolo, que fue subsanada
mediante escritura autorizada ante el mismo Notario, con fecha 17 de julio de 1989, niimero 1313 de orden
de su protocolo, siendo ambas inscritas con fecha 25 de agosto de 1989 en el Registro Mercantil de
Barcelona, al tomo 10913, libro 9846, seccién 2, folio 140, hoja 126713, inscripcion 1.

Con fecha 18 de junio de 1992 la Junta General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad adopt6 el
acuerdo de transformacién de la Sociedad en sociedad de responsabilidad limitada con el cambio de su
denominacién social a Ocio del Penedés, S.L.; acuerdo que fue elevado a publico el 18 de junio de 1992 en
virtud de escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, D. Elias Campo Villegas, nimero 4026 de su
protocolo, e inscrita con fecha 20 de agosto de 1992 en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 23159,
folio 174, hoja B-48305 e inscripcion 2.

El 18 de mayo de 1998 la Junta General Extraordinaria de socios de la Sociedad adopté los acuerdos de
cambiar la denominacién social a Gesrenta M&N, S.L. y de trasladar el domicilio social a la calle Valencia n°
243-245, Barcelona; acuerdos que fueron elevados a publico el 19 de mayo de 1998 en virtud de escritura
autorizada ante el Notario de Barcelona, D. Gonzalo Hernandez Valdeolmillos, nimero 1278 de su
protocolo, e inscrita con fecha 9 de julio de 1998 en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 23159, folio
179, Hoja B-48305 e inscripcion 4.

Con fecha 21 de diciembre de 1998 la Junta General Extraordinaria de socios de la Sociedad adopt6 el
acuerdo de cambiar la denominacién social a Gesrenta BCN, S.L.; acuerdo que fue elevado a publico el 23
de diciembre de 1998 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, D. Gonzalo Hernandez
Valdeolmillos, numero 3243 de su protocolo, e inscrita con fecha 22 de febrero de 1999 en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 23159, folio 181, Hoja B-48305 e inscripcion 5.

El 16 de septiembre de 2003 la Junta General Extraordinaria de socios de la Sociedad adopté el acuerdo de
trasladar el domicilio social a la calle Balmes n° 59, principal 22, 08007 Barcelona; acuerdo que fue elevado
a publico el 17 de septiembre de 2003 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, Dia.
Rocio Maestre Cavanna, numero 3545 de su protocolo, e inscrita con fecha 7 de octubre de 2003 en el
Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 23159, folio 185, Hoja B-48305 e inscripcion 7.

Con fecha 2 de abril de 2009 el administrador Unico de la Sociedad en ese momento acordé trasladar el
domicilio social a la calle Villarroel, n® 216-218, 3°-12 Barcelona; acuerdo que fue elevado a publico el 2 de
abril de 2009 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, Dfia. Rocio Maestre Cavanna,
ndmero 602 de su protocolo, e inscrita con fecha 18 de mayo de 2009 en el Registro Mercantil de
Barcelona, al tomo 23159, folio 186, Hoja B-48305 e inscripcion 12.

El 19 de abril de 2024 la Junta General Extraordinaria de socios de la Sociedad adopté los acuerdos de
transformacion de la Sociedad en sociedad anénima y de modificacion de su denominacién social a la
actual Gesrenta BCN, SOCIMI, S.A.; acuerdos que fueron elevados a publico el 28 de mayo de 2024 en
virtud de escritura autorizada ante el Notario de Barcelona, D. Camilo José Sexto Presas, numero 1502 de
su protocolo, e inscrita con fecha 19 de junio de 2024 en el Registro Mercantii de Barcelona, al
tomo/l.R.U.S. 1000317190577, folio 1, Hoja B-48305 e inscripcion 18.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

La Junta General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad adopté el 9 de septiembre de 2024 el
acuerdo de optar por acogerse al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (las “SOCIMIs”), establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las SOCIMIs (la “Ley de SOCIMIs”), y el 17 de septiembre de 2024 la Sociedad presento
ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (la “Agencia Tributaria”) la correspondiente solicitud
para la aplicacion de dicho régimen fiscal especial.

Con fecha 17 de septiembre de 2024 el administrador Unico de la Sociedad en ese momento, acordd
trasladar el domicilio social al actual en la calle Paris, n® 45-47, Entlo. 33, 08029 Barcelona; acuerdo que fue
elevado a publico el 17 de septiembre de 2024 en virtud de escritura autorizada ante el Notario de
Barcelona, D. Camilo José Sexto Presas, nimero 1502 de su protocolo, e inscrita con fecha 18 de octubre
de 2024 en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo/l.R.U.S. 1000317190577, folio 15, Hoja B-48305 e
inscripcién 19.

El 6 de febrero de 2025, la Junta General Extraordinaria de accionistas de la Sociedad acordé solicitar la
incorporacion en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”) de la
totalidad de las acciones representativas del capital de la Sociedad actualmente en circulacién, asi como de
aquellas acciones que en su caso se emitan entre la fecha de este acuerdo. Los administradores
consideran que la Sociedad cumple los requisitos exigidos para que sus acciones puedan ser incorporadas
al Mercado.

El objeto social de la sociedad, de acuerdo con el articulo 2 de sus estatutos sociales, es el siguiente:

a) La adquisicion y promociéon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMIS”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
citadas SOCIMIs en cuando a la politica obligatoria, legal y estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de patrticipaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a
gue se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades
andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“Ley de SOCIMIs”).

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de inversién Colectiva, o la norma que la sustituya
en el futuro.

e) Junto con las actividades a que se refieren las letras a) a d) anteriores, la Sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales, aquellas cuyas rentas en su conjunto representen
menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada ejercicio social o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Como sociedad acogida al régimen fiscal SOCIMI se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, en la cual se
determinan los requisitos de acogimiento.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Marco Normativo de informacién financiera

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025 se han formulado por
los Administradores a partir de los registros contables de la Sociedad, habiendo sido preparadas de
conformidad con:

v/ Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

v Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores, asi como sus adaptaciones sectoriales.

v' Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

v' Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y
la Ley 11/2021, de 9 de julio, por el que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

v' Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

2. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacién
y en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos
de efectivo habidos durante el ejercicio 2025.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores el 28 de febrero de
2026se someteran a la aprobacién por la Junta General de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna. Las cuentas anuales del ejercicio 2024 fueron aprobadas por la
Junta General el 30 de junio de 2025.

En las presentes cuentas anuales se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no

requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no
tienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa

3. Principios contables no obligatorios aplicados

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la entidad, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38
del cédigo de comercio y la parte primera del plan general de contabilidad.

4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre:

En la elaboracion de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2025 se han determinado
estimaciones e hipotesis en funcion de la mejor informacion disponible a 31/12/2025 sobre los
hechos analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios lo que se haria de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas anuales
futuras.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)

GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

Las principales hip6tesis de futuro asumidas a la fecha de cierre, que podrian tener un efecto
significativo sobre las cuentas anuales en el proximo ejercicio han sido:

v'El valor recuperable de determinados instrumentos financieros y activos no

corrientes.

v/ La gestion del riesgo financiero.
v

Andénimas cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

5. Comparacién de la informacion:

No existe ninguna causa que impida la comparacién de los estados financieros del ejercicio actual con

el del ejercicio anterior.

6. Agrupacion de partidas:

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion

desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

7. Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado cambios en criterios contables respecto de los del ejercicio

anterior.

8. Correccion de errores

No ha habido ajustes por correccién de errores en el ejercicio 2025.

9. Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la

Sociedad.

03 - APLICACION DE RESULTADOS

Evaluacion de cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades

La propuesta de distribucién de resultados del ejercicio 2025 que los Administradores someteran a la

aprobacion de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

BASE DE REPARTO 2025

Pérdidas y ganancias 135.138,38

DISTRIBUCION 2025

A reserva Legal 13.513,84

A reservas voluntarias 1.624,54

A dividendos 120.000,00
[Total distribuido 135.138,381
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

En fecha 30 de junio del 2025 el socio Unico de la Sociedad aprobd la siguiente distribucion del resultado
del ejercicio 2024

BASE DE REPARTO 2024
Pérdidas y ganancias 214.567,14
DISTRIBUCION 2024
A reservas voluntarias 14.567,41
A dividendos 200.000,00

El 24 de noviembre de 2025 el Consejo de Administracion acord6 la distribucion de un dividendo a cuenta
del resultado del ejercicio por importe de 120.000 €, una vez analizado el Estado Contable de Previsién de
Liquidez de la Sociedad. El detalle se muestra a continuacion:

Estado contable de previsién de liquidez desde el 01/01/2025 al 31/10/2025

Euros
Disponibilidad en la fecha del acuerdo 9.481,07
Prevision de cobros durante el periodo 509.683,92
Prevision de pagos durante el periodo -368.000,00
Entrega de dividendos a cuenta -120.000,00
Disponibilidad liquida previsat al cabo de un afio 31.164,99

04 - NORMAS REGISTRO Y VALORACION

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los
principios y normas contables recogidos en el Cadigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General
de Contabilidad en vigor (PGC 2007), adaptaciones sectoriales y modificaciones posteriores, asi como el
resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales. En este
sentido, se detallan a continuacion Unicamente aquellas politicas que son especificas de la actividad de
Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

1. Inmovilizado intangible:

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y o/produccion y, posteriormente, se valoran
a su coste menos, segln proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y o/pérdidas por deterioro
gue hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida util.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos activos
con origen en su deterioro, los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos y, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios

anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida util estimada que se han
considerado que son 4 afos.

Analizados todos los factores, no se reconocen inmovilizados intangibles con vida util indefinida.

No existe fondo de comercio en balance de la sociedad.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

2. Inmovilizado material:
a) Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién o coste
de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por
deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccidn incluye los gastos adicionales
gue se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacién que aumentan la vida Gtil del bien objeto, o su capacidad
econOmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro
contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de mantenimiento,
conservacion y reparacién se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo, como coste del
ejercicio en que se incurren.

b) Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemética y racional en funcién de la vida util de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento,
uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera
afectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del inmovilizado material y
de forma lineal de acuerdo con los siguientes afios de vida Util estimada:

Afos de vida Gtil estimada
Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario y enseres 10
Elementos de transporte 7
Equipos para procesos de informacion 4

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los importes en libros de su inmovilizado material
para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida de valor por deterioro
de valor. En caso de que exista cualquier indicio, se realiza una estimacién del importe recuperable del
activo correspondiente para determinar el importe del deterioro necesario. Los calculos del deterioro de
estos elementos del inmovilizado material se efectian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando el valor del activo con
abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado el
deterioro.

3. Terrenos y construcciones calificadas como inversiones inmobiliarias:

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y
gue posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.
Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacion al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:
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e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los
de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectlian con caracter
previo a su adquisicion, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas
inherentes a la construccidn y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

4. Arrendamientos financieros:

Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria de
activo a que corresponde el bien arrendado, amortizadndose segun su vida Util prevista siguiendo el mismo
método que para los activos en propiedad.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de estos
transfieran substancialmente los riesgos y ventajas derivadas de la propiedad al arrendatario. Los otros
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La politica de amortizacién de los activos en régimen de arrendamiento financiero es similar a la aplicada a
las inmovilizaciones materiales propias. Si no existe la certeza razonable de que el arrendatario acabara
obteniendo el titulo de propiedad al finalizar el contrato de arrendamiento, el activo se amortiza en el
periodo mas corto entre la vida util estimada y la duracion del contrato de arrendamiento.

Los intereses derivados de la financiacién de inmovilizado mediante arrendamiento financiero se imputan a
los resultados del ejercicio de acuerdo con el criterio del interés efectivo, en funcién de la amortizacion de la
deuda.

5. Permutas:

Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta.

6. Criterios empleados en las actualizaciones de valor practicadas, con indicacion de los elementos
patrimoniales afectados:

No se han revalorizado los bienes que figuran en el balance integrante de las Cuentas Anuales.
7. Instrumentos financieros:

a) Criterios empleados para la calificacion y valoracién de las diferentes categorias de activos y pasivos
financieros y para determinar el deterioro:

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Se incluird en esta categoria todo activo financiero salvo que proceda su clasificacion en alguna de las
restantes categorias. Se considera que un activo financiero se posee para negociar cuando:

» Se origine o adquiera con el propdsito de venderlo en el corto plazo (por ejemplo, valores
representativos de deuda, cualquiera que sea su plazo de vencimiento, o instrumentos de
patrimonio, cotizados, que se adquieren para venderlos en el corto plazo).

» Forme parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente
de la que existan evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o
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»= Sea un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni
haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Posteriormente, la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta categoria a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste amortizado

Se incluirdn en esta categoria los activos financieros, incluso cuando estén admitido a negociacion en un
mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos de

efectivos derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable, no
obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan
un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo,
se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Posteriormente, los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluirdn en esta categoria aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales den lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo como activo
financiero a coste amortizado. También se incluiran en esta categoria las inversiones en instrumentos de
patrimonio para las se haya ejercitado la opcion irrevocable regulada en el momento de su reconocimiento
inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable. Posteriormente, los cambios que se produzcan en el valor
razonable se registraran directamente en el patrimonio neto. No obstante, las correcciones valorativas por
deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por diferencias de cambio en activos financieros
monetarios en moneda extranjera, se registraran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a coste

Se incluiran en esta categoria:

= Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

= Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas
inversiones.

» Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
gue se cumplan los requisitos para su contabilizacidn a coste amortizado.

» Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

= Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente.

Péagina 9



Docusign Envelope ID: 9B1781D5-E461-4089-8782-9DAC3ECB3659

MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

= Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se valoraran inicialmente al coste, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. Posteriormente, se valoraran por su coste,
menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

En los activos financieros a coste amortizado, al cierre del ejercicio, deberan efectuarse las correcciones
valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un
grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha
deteriorado consecuencia de eventos posteriores a su reconocimiento inicial.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia entre su valor en libros y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion, se reconoceran como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, al cierre del ejercicio,
deberan efectuarse las correcciones valorativas necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros incluidos en esta categoria se ha deteriorado
como resultado de uno 0 mas eventos posteriores a su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros sera la diferencia entre su coste
0 coste amortizado menos, cualquier correccion valorativa por deterioro previamente reconocida en la
cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectle la valoracion.

En los activos financieros a coste al cierre del ejercicio, deberdn efectuarse las correcciones valorativas
necesarias siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversidn no sera
recuperable.

El importe de esta correccién es la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el importe
recuperable. Se entiende por importe recuperable como el mayor importe entre su valor razonable menos
los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion.

Las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion, se registraran como un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion tiene el limite del
valor en libros del activo financiero.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en alguna de las siguientes
categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado

Se incluirdn en esta categoria todos los pasivos financieros excepto cuando deban valorarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se valoraran inicialmente por su valor
razonable, que sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de
interés contractual y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera
pagar en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal. Posteriormente, los pasivos financieros
incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado, aunque los débitos por vencimiento no
superior a un afio continuaran valorandose por su valor nominal.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Se incluirdn en esta categoria los pasivos financieros que se mantienen para negociar, y que desde el
momento del reconocimiento inicial han sido designados por la entidad para contabilizarlos al valor
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razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y excepcionalmente los pasivos financieros
hibridos.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable que sera el precio de la transaccién, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion recibida. Posteriormente, se valoraran a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Criterios empleados para el registro de la baja de activos y pasivos financieros:

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando ha cumplido con la obligacién contenida en el pasivo.

c¢) Criterios empleados en la determinacién de los ingresos o gastos procedentes de las distintas categorias
de instrumentos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se han reconocido como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para el reconocimiento
de los intereses se ha utilizado el método del interés efectivo. Los dividendos se reconocen cuando se
declare el derecho del socio a recibirlo.

d) Determinacion de los ingresos o gastos procedentes de las distintas categorias de instrumentos
financieros: intereses, primas o descuentos, dividendos, etc.

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocerdn como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses deben
reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho
del socio a recibirlo.

8. Coberturas contables:

No se han realizado durante el ejercicio operaciones de cobertura.

9. Existencias:

Los activos comprendidos en las existencias estan valorados al precio de adquisicion o al coste de
produccion. Si necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser vendidas,
se incluye en este valor, los gastos financieros oportunos.

Posteriormente, si el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccioén, se efectuaran las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

10. Transacciones en moneda extranjera:

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a moneda funcional aplicando al importe en moneda
extranjera, el tipo de cambio vigente en la fecha de la transaccién.

11. Impuesto sobre beneficios:

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.
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El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificaciéon por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la
Ley 11/2021, de 9 de julio, se construye sobre la base de una tributacién a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19
por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por
ciento. En este sentido, la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza la
confirmacién por parte de los accionistas de su tributacién procediendo, en su caso, a retener el 19% del
importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales.

Adicionalmente, la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal, de
transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, ha modificado el articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario.
De este modo, la entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que
no hayan tributado al tipo general del gravamen del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas
al periodo de reinversion. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la
SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

12. Ingresos y gastos

Los ingresos ordinarios procedentes de los alquileres se valoran por el importe monetario o, en su caso, por
el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que sera el
precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en
el precio u otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales
con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

La empresa tomard en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la contraprestacién
variable si es altamente probable que no se produzca una reversion significativa del importe del ingreso
reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

13. Provisiones y contingencias:
Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales es mayor la
probabilidad que se haya de atender la obligacion. Las provisiones se reconocen Unicamente en base a

hechos presentes o pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracién la
mejor informacion disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son reestimadas con
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ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales
fueron originalmente reconocidas. Se procede a su reversion total o parcial, cuando estas obligaciones
dejan de existir o disminuyen.

14. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental:

La sociedad no tiene elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

15. Gastos de personal

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones o
sueldos variables y sus gastos asociados.

La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal.

16. Pagos basados en acciones:

No se han realizado pagos basados en acciones.

17. Subvenciones, donaciones y legados:

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre
una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o inversion

objeto de la subvencién.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos
de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.

18. Combinaciones de negocios:

Durante el ejercicio no se han realizado operaciones de esta naturaleza.

19. Negocios conjuntos:

No existe ninguna actividad econémica controlada conjuntamente con otra persona fisica o juridica.

20. Transacciones entre partes vinculadas:

Se realizan a valor de mercado.

21. Activos no corrientes mantenidos para la venta

No se disponen de activos corrientes mantenidos para la venta.

22. Operaciones interrumpidas

La empresa no realiza operaciones de forma interrumpida.

23. Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion
se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea

superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.
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Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

05 - INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento comparativo del ejercicio actual y del ejercicio anterior de cada partida del balance incluida
en este epigrafe y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas es el siguiente:

Coste: 2024 Altas Bajas Traspaso 2025
Terrenos 1.370.359,97 (1.370.359,97) 0,00
Construcciones 1.392.504,54 (1.392.504,54) 0,00
Otras instalaciones 13.713,86 13.713,86
Mobiliario 100.202,38 16.096,29 116.298,67
Equipos para proc.inform. 6.743,81 6.743,81
Elementos de transporte 32.023,74 35.138,10 (32.023,74) 35.138,10
Otro inmovilizado material 28.006,46 28.006,46
2.943.554,76 51.234,39 (32.023,74) (2.762.864,51) 199.900,90
Amortizaciéon acumulada: 2024 Altas Bajas Traspaso 2025
Construcciones (483.199,50) 483.199,50 0,00
Otras instalaciones (5.753,23) (1.561,89) (7.315,12)
Mobiliario (97.056,42) (1.098,56) (98.154,98)
Equipos para proc.inform. (6.743,81) (6.743,81)
Elementos de transporte (419,98) (4.713,24) 4.815,53 (317,69)
Otro inmovilizado material (15.112,29) (2.768,28) (17.880,57)
(608.285,23) (10.141,97) 4.815,53 483.199,50 (130.412,17)

Valor neto Contable 2.335.269,53 69.488,73

Los traspasos de corresponden exclusivamente a una reclasificacion de inmuebles a inversiones
inmobiliarias.

Las bajas del ejercicio se corresponden con la venta de un elemento de transporte que ha generado un
beneficio de 5.720,61 euros.

No se han registrado correcciones por deterioro en los bienes del inmovilizado, dado que se estima que su
valor razonable es superior al importe contabilizado.
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En el ejercicio 2024 el movimiento fue el siguiente;
Coste: 2023 Altas Bajas Traspaso 2024
Terrenos 1.529.670,69 (159.310,72) 1.370.359,97
Construcciones 1.542.150,53 (149.645,99) 1.392.504,54
Otras instalaciones 34.154,08 (20.440,22) 13.713,86
Mobiliario 127.878,08 (27.675,70) 100.202,38
Equipos para proc.inform. 6.743,81 6.743,81
Elementos de transporte 66.173,17 32.023,74 (66.173,17) 32.023,74
Otro inmovilizado material 28.006,46 28.006,46
3.334.776,82 32.023,74  (423.245,80) 0,00 2.943.554,76
Amortizaciéon acumulada: 2023 Dotacion Bajas Traspaso 2024
Construcciones (500.321,83) (32.502,05) 49.624,38 (483.199,50)
Otras instalaciones (24.382,53) (1.692,03) 20321,33 (5.753,23)
Mobiliario (123.669,56) (1.028,28) 27641,42 (97.056,42)
Equipos para proc.inform. (6.387,26) (0.356,55) (6.743,81)
Elementos de transporte (66.173,17) (0.419,98) 66.173,17 (0.419,98)
Otro inmovilizado material (12.300,09) (2.812,20) -15112,29
(733.234,44) (38.811,09) 163.760,30 (608.285,23)
Valor neto Contable 2.601.542,38 2.335.269,53

06 — INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento comparativo del ejercicio actual y del ejercicio anterior de cada partida del balance incluida
en este epigrafe y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas es el siguiente:

Coste: 2024 Altas Bajas Traspaso 2025
Terrenos 436.000,00 1.720.359,97 2.156.359,97
Construcciones 475.240,00 2.503.749,84 2.978.989,84
0,00 911.240,00 0,00 4.224.109,81 5.135.349,81
Amortizacién acumulada: 2024 Altas Bajas Traspaso 2025
Construcciones (57.630,01) (483.199,50) (540.829,51)
0,00 (57.630,01) 0,00 (483.199,50) (540.829,51)
Valor neto Contable 0,00 4.594.520,30

Las altas se corresponden con un inmueble junto con dos plazas de aparcamiento situados en Andorra.

Los traspasos de corresponden a la reclasificacion de inmuebles contabilizados anteriormente en
inmovilizado material por un importe neto de 2.279.665,01 euros y una reclasificacion de existencias por
importe de 1.461.245,30 euros.

A fecha de formulacion de esta memoria, todos los inmuebles de la Sociedad estaban arrendados, y las
rentas anuales totales del ejercicio 2025 son de 475.948,41 euros (396.559,97 euros en el 2024).

Excepto por los inmuebles situados en Andorra, todos los elementos de inversiones inmobiliarias estan
situados en el territorio espafol.

No se han registrado correcciones por deterioro en los bienes del inmovilizado, dado que se estima que su
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valor razonable es superior al importe contabilizado.
El detalle de los elementos sujeto a garantias hipotecarias se detalla en la nota 9.1
La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan

sujetos los diversos elementos del inmovilizado material. Los Administradores consideran las coberturas
alcanzadas al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 apropiadas en relacién con los riesgos cubiertos.

07 - INMOVILIZADO INTANGIBLE

El movimiento comparativo del ejercicio actual y del ejercicio anterior de cada partida del balance incluida
en este epigrafe y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas es el siguiente:

Coste: 2024 Altas Bajas 2025
Aplicaciones informaticas 778,30 778,30
778,30 0,00 0,00 778,30

Amortizacién acumulada: 2024 Altas Bajas 2025
Aplicaciones informaticas (778,30) (778,30)
(778,30) 0,00 0,00 (778,30)
Valor neto Contable 0,00 0,00

Los coeficientes de amortizacion utilizados son:

Coeficiente
Aplicaciones informaticas 25%

08 - ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

08.01 Arrendamientos financieros

La sociedad no tiene arrendamientos financieros.

08.02 Arrendamientos operativos

La sociedad alquila sus oficinas en un centro de negocios y el importe pagado por arrendamientos
en el 2025 es de 7.437,40 euros (1.220,00 euros en el 2024). El contrato se firmo6 el 1 de noviembre de
2024 para un periodo de 1 afio con renovaciones tacitas mensuales.

09 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1- ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

a) Categorias de activos y pasivos financieros
A continuacion, se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de activos y pasivos

financieros sefialadas en la norma de registro y valoracion novena, sin incluirse las inversiones
en patrimonio de empresa de grupo, multigrupo y asociadas.
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a.1) Activos financieros a largo plazo:

Inversiones financieras a largo plazo Importe 2025 Importe 2024

Activos financieros a coste amortizado 413.384,14 35.643,68
Activos financieros a coste

Activos a Valor Razonable con cambios patrimonio neto 61.443,98 681.411,51
(Instrumentos de patrimonio)

Derivados de cobertura

TOTAL 474.828,12 717.055,19

Dentro de los activos financieros a coste amortizado, la Sociedad contabiliza un préstamo a partes
vinculadas cuyos detalles se indica en la nota 16 por importe de 374.740,46 euros a 31 de diciembre de
2025 y fianzas entregadas por importe de 38.643,68 euros a esa misma fecha (35.643,68 a 31 de diciembre
de 2024)

A 31 de diciembre de 2025 los instrumentos de patrimonio se han valorado por su valor razonable,
registrandose los cambios directamente en el patrimonio neto. Los resultados imputados directamente al
patrimonio neto por valoracion de instrumentos financieros en el ejercicio 2025 han ascendido a -
121.365,03 euros (10.779,47 euros en el ejercicio anterior), sin considerar el efecto impositivo.

a.2) Activos financieros a corto plazo:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Importe 2025

Importe 2024

Activos a valor razonable con cambios pyg:

- Cartera de negociacién

- Designados

- Otros

Activos financieros a coste amortizado

-20.645,00

3.004,74

Activos financieros a coste

Activos a VR con cambios patrimonio neto

Derivados de cobertura

TOTAL

-20.645,00

3.004,74

a.3) Pasivos financieros a largo plazo:

Deudas con entidades de crédito Ip

Importe 2025

Importe 2024

Pasivos financieros a coste amortizado

385.213,29

213.845,32

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:

- Cartera de negociacion

- Designados

- Otros

Derivados de cobertura

TOTAL deudas con entidades de crédito a largo plazo

385.213,29

213.845,32

Otras deudas alargo plazo

Importe 2025

Importe 2024

Pasivos financieros a coste amortizado

453.486,32

440.612,06

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:

- Cartera de negociacion

- Designados

- Otros

Derivados de cobertura

TOTAL otros pasivos financieros a largo plazo

453.486,32

440.612,06

Total pasivos financieros alp

Importe 2025

Importe 2024

Pasivos financieros a coste amortizado

838.699,61

654.457,38

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:

- Cartera de negociacion

- Designados

- Otros

Derivados de cobertura

TOTAL deudas alargo plazo

838.699,61

654.457,38
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En la partida de “Otras deudas a largo plazo” a 31 de diciembre de 2025 estan incluidos 140.028,34 euros
correspondientes a fianzas y garantias recibidas de inquilinos (130.274,10 euros al cierre del ejercicio
anterior) y 288.142,43 euros a pagar a organismos publicos en 2033 cuando las viviendas dejen de estar
calificadas como de proteccién oficial (mismo importe a 31 de diciembre de 2024). Adicionalmente, se
incluyen 25.315,55 euros del contrato de financiacién suscrito en noviembre de 2025 con “BMW Group
Financial Services” por la compra de un elemento de transporte, a un 7,15% de interés anual, con cuotas de
amortizacién mensual y vencimiento en noviembre de 2029. Al cierre del 2024 constaban 22.195,53 euros
del contrato de financiacion suscrito en noviembre de 2024 con “Lexus Financial Services” por la compra de
un elemento de transporte, a un 7,95% de interés anual, con cuotas de amortizacion mensual y vencimiento
en diciembre de 2028. Este elemento de transporte se ha vendido durante el 2025 (ver nota 5) .

En el epigrafe de “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” figura registrado el saldo contable a largo
plazo de créditos y préstamos suscritos por la Sociedad con entidades de crédito cuyo detalle es el
siguiente:

v' Préstamo suscrito con CaixaBank, en fecha 21 de junio de 2007, por importe de 755.000 euros, y
un tipo de interés igual al Euribor anual (con un suelo del 0%) mas un diferencial del 1,65%. Su
vencimiento es el 21 de junio de 2029, y se amortiza mediante cuotas mensuales. El préstamo esta
garantizado por hipoteca sobre las 8 viviendas propiedad de la Sociedad situadas en el edificio de
la calle Pujades 168-170. El importe pendiente a largo plazo es de 128.524,97 euros y a corto plazo
de 47.973,03, registrado bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de crédito a corto plazo”. Los
saldos pendientes de pago a 31 de diciembre de 2024 a largo y corto respectivamente eran de
176.498 y 45.930,09 euros.

v" Préstamo suscrito con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (‘BBVA”), en fecha 20 de diciembre
de 2023, por importe de 50.000 euros, y un tipo de interés fijo anual del 4,70%. Su vencimiento es
el 20 de diciembre de 2030, y se amortiza mediante cuotas mensuales. El importe pendiente a largo
plazo es de 30.561,67 euros y a corto plazo de 6.785,65 euros, registrado bajo el epigrafe de
“Deudas con entidades de crédito a corto plazo”. Los saldos pendientes de pago a 31 de diciembre
de 2024 a largo y corto respectivamente eran de 37.347,32 y 6.474,69 euros.

v' Préstamo con Mora Banc Grup, S.A., firmado el 29 de enero de 2025, por un importe de 250.000
euros, un tipo de interés igual al Euribor anual (con un suelo del 0%) méas un diferencial del 1,00%,
y amortizacién mensual hasta el 5 de febrero de 2040. El importe del préstamo ha sido destinado,
junto a fondos propios de la Sociedad, para la adquisicion el mismo 29 de enero de 2025 de 1
vivienda y 2 plazas de aparcamiento situadas en Andorra por un precio de 872.000 euros (véase
Nota 6). El préstamo estd garantizado por hipoteca constituida sobre la vivienda y plazas de
aparcamiento antes referidas y como fiador por el Presidente y Consejero Delegado de la
Sociedad. . El importe pendiente a largo plazo es de 226.126,65 euros y a corto plazo de 13.291,33
euros, registrado bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de crédito a corto plazo”.

a.4) Pasivos financieros a corto plazo:

Deudas con entidades de crédito corto plazo Importe 2025 Importe 2024
Pasivos financieros a coste amortizado 658.623,91 553.476,04
Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:
- Cartera de negociacion
- Designados
- Otros
Derivados de cobertura
TOTAL 658.623,91 553.476,04
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Otras deudas a corto plazo Importe 2025 Importe 2024
Pasivos financieros a coste amortizado 22.280,13 20.514,80

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:
- Cartera de negociacion

- Designados

- Otros
Derivados de cobertura
TOTAL 22.280,13 20.514,80
Total pasivos financieros a cp Importe 2025 Importe 2024
Pasivos financieros a coste amortizado 680.904,04 573.990,84

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg:
- Cartera de negociacién
- Designados
- Otros

Derivados de cobertura

TOTAL 680.904,04 573.990,84

Las Deudas con entidades de crédito a corto plazo incluyen el saldo contable a corto plazo por los créditos
y préstamos suscritos por la Sociedad con las entidades de crédito descritos anteriormente, y
adicionalmente por los siguientes:

v' Crédito mercantil en cuenta corriente, renovable anualmente, suscrito con Banco de Sabadell, S.A.
el 19 de febrero de 2024 con un limite inicial de 500.000 euros. El tipo de interés es igual al Euribor
anual méas un diferencial del 1,25% (con un suelo del 1% y un méximo del 12%) pagadero
mensualmente. La fecha de vencimiento definitivo del crédito es el 31 de enero de 2029 y el limite
disponible del mismo se rebaja a razén de 50.000 euros anuales. El crédito esta garantizado por
hipoteca constituida sobre el local comercial de la Sociedad situado en la Ronda de la Universidad
16 (Barcelona) y como fiador por el Presidente y Consejero Delegado de la Sociedad. El saldo a 31
de diciembre de 2025 es de 440.805,97 euros (101.488,83 euros al cierre del ejercicio anterior).

v/ Crédito en cuenta corriente, renovable anualmente, con un limite de 150.000 euros suscrito con
Banco Santander, S.A. (“Santander”), en fecha 30 de octubre de 2020. El tipo de interés fijo anual
es del 2,75% pagadero trimestralmente. La fecha de vencimiento maxima es el 30 de octubre de
2026. El principal del préstamo esta garantizado con aval del ICO, al amparo del Real Decreto-ley
8/2020 de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del
COVID-19. El saldo a 31 de diciembre de 2024 es de 149.767,93 euros (149.582,43 euros al cierre
del ejercicio anterior).

El 16 de diciembre de 2025 la Sociedad ha firmado una pdéliza de crédito con limite de 100.000 euros con la
entidad Andbank Espafia Banca Privada SAU (“Andbank”). Esta pdliza no estaba dispuesta a 31 de
diciembre de 2025. Como garantia de este contrato, se ha suscrito una promesa de prenda de primer grado
sobre el depésito imposicion a plazo fijo por importe de 1.540.000 euros titularidad de la Sociedad en la
propia entidad Andbank. Este depdsito de constituira en un plazo méaximo de 120 dias desde la firma de la
poliza.

A 31 de diciembre de 2024, las deudas a corto plazo con entidades de crédito incluian un préstamo con
Banque Lombard Odier & Cie, S.A. (“Lombard Odier”) formalizado en el ejercicio 2024 a un tipo de interés
del 3,87% y con vencimiento el 16 de enero de 2025. Tenia como garantia la pignoracion a favor del banco
de una cartera de inversiones de la Sociedad en activos financieros por importe de 650.000 euros,
registradas bajo el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo. El saldo a 31 de diciembre de 2024 era
de 250.000 euros.

b) Clasificacién de los pasivos financieros por vencimientos:

Se informan los importes que vencen en cada uno de los cinco proximos afios de los pasivos financieros:
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Vencimiento en afios
2026 2027 2028 2029 2030 Mas de 5 TOTAL

Deudas con entidades de crédito 659.000,36 71.179,08 74.036,12 73.783,52 23.468,81| 168.061,31| 1.069.529,20
Acreedores por arrendamiento financiero 0,00
Otras deudas 376,45 453.486,32| 453.862,77
Deudas con emp.grupo y asociadas 0,00
Acreedores comerciales no corrientes 0,00
Acreedores comerciafies y otras cuentas a

pagar 0,00
Proveedores 0,00
Otros acreedores 21.903,68 21.903,68
Deudas con caracteristicas especiales 0,00
TOTAL 681.280,49 71.179,08 74.036,12 73.783,52 23.468,81| 621.547,63| 1.545.295,65

En el ejercicio 2024, el detalle era el siguiente:

Vencimiento en afios
2025 2026 2027 2028 2029 Mas de 5 TOTAL

Deudas con entidades de crédito 553.476,04 54.646,11 56.983,56 59.421,13 34.608,44 8.186,08| 767.321,36
Acreedores por arrendamiento financiero 0,00
Otras deudas 270,58 440.612,06| 440.882,64
Deudas con emp.grupo y asociadas 0,00
Acreedores comerciales no corrientes 0,00
Acreedores comerciafies y otras cuentas a

pagar 0,00
Proveedores 0,00
Otros acreedores 20.244,22 20.244,22
Deudas con caracteristicas especiales 0,00
TOTAL 573.990,84 54.646,11 56.983,56 59.421,13 34.608,44| 448.798,141.228.448,22

La sociedad no ha incumplido, en ningun caso, las condiciones contractuales ni esta en situacion de
impago.

9.2- PATRIMONIO NETO

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

Capital

A 31 de diciembre de 2024 el capital social era de 132.220 euros, representado por 2.200 acciones
ordinarias, nominativas, de 60,10 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a
2.200, ambas inclusive, acumulables e indivisibles, integrantes de una Unica clase y serie.

En Junta General Extraordinaria de Socios celebrada el 23 de abril de 2025 se ha acordado un aumento de
capital, con cargo a reservas voluntarias, por importe de 3.333.184,40 euros mediante la emisién de 55.444
nuevas acciones de 60,10 euro de valor nominal cada una de ellas.

A 31 de diciembre de 2025 el capital social es de 3.464.404,40 euros, representado por 57.644 acciones
ordinarias, nominativas, de 60,10 euros de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1 a
57.644, ambas inclusive, acumulables e indivisibles, integrantes de una Unica clase y serie.

Para cumplir los requisitos de una sociedad SOCIMI la sociedad tendra que ampliar capital hasta los 5
millones de euros en un plazo no superior al 30 de septiembre de 2026.
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A 31 de diciembre de 2025 el accionista principal posee el 99,91% del capital social de la Sociedad.
Reservas
El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

31.12.2025 31.12.2024

Reserva Legal 26.444,00 26.444,00
Reservas wluntarias 22.116,62 3.332.213,68
Resenva de Capitalizacion 35.156,86 35.156,86
Reserva de Nivelacion 96.272,46 103.792,39

179.989,94 3.497.606,93

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que
alcance, el 20% del capital social. No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios
futuros. A 31 de diciembre de 2024 y 2023 la reserva legal de la Sociedad asciende a 26.444 euros
encontrandose integramente dotada. Como consecuencia de la ampliacién de capital, a 31 de diciembre de
2025 la reserva legal no cumple con los requisitos mercantiles anteriormente indicados, por lo que la Junta
General de accionistas debera destinar la parte correspondiente del beneficio a dotar esta reserva, hasta
gue alcance el 20% del nuevo capital social. De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las
sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra
exceder del 20 por ciento del capital social.

Reserva de Capitalizacién

La reserva de capitalizacién se presume indisponible hasta que transcurran los afios previstos en la
legislacién vigente desde el ejercicio que se aplicé la reduccion.

Reserva de Nivelaciéon

La reserva de nivelacion se presume indisponible hasta que transcurran los afios previstos en la legislacién
vigente desde el ejercicio que se aplicé la reduccion.

Dividendos

El 31 de diciembre de 2025 el Consejo de Administracion acordé la distribucion de un dividendo a cuenta
del resultado del ejercicio por importe de 120.000 €, una vez analizado el Estado Contable de Previsiéon de
Liquidez.

El 4 de abril de 2024 el socio Unico de la Sociedad a esa fecha, ejerciendo la competencia de la Junta
General, acord6 la distribucion a dividendos del resultado del ejercicio 2023 por un importe total de
10.069,02 euros, los cuales ya habian sido distribuidos y pagados como dividendo a cuenta del resultado
del ejercicio 2023.

El 31 de diciembre de 2024 la Junta General de Accionistas acordo la distribucion de un dividendo a cuenta
del resultado del ejercicio por importe de 200.000 €, una vez analizado el Estado Contable de Previsién de
Liquidez siguiente aportado por el administrador Unico de la Sociedad. Asimismo, se acordd la distribucién
de un dividendo de importe 243.917,01 euros con cargo a reservas voluntarias.

Ajustes por cambio de valor

Al cierre del ejercicio 2025, los ajustes por la valoracion a valor razonable de los activos financieros
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clasificados como activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto (nota 9.1),
ascienden a -1.637,37 euros (119.727,66 euros en el ejercicio anterior)

10 - EXISTENCIAS

El saldo del epigrafe de existencias es de 116.360,75 euros (1.709.873,68 euros en el ejercicio anterior) y
se compone exclusivamente de anticipos entregados a cuenta de futuras compraventas de inmuebles. La
composicién a 31 de diciembre de 2024 era:

e Finca en Palafrugell (Girona) que finalizé su construccién en 2023 y cuyo valor en libros ascendia a
1.461.245,30 euros.

e Anticipos entregados a cuenta de futuras compraventas de inmuebles por importe de 248.628,38
euros.

La finca en Palafrugell se ha reclasificado contablemente a inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2025. A
fecha de formulacién de esta memoria la finca de Palafrugell esta arrendada como vivienda habitual a uno
de los administradores de la Sociedad, en virtud de contrato de arrendamiento suscrito el 1 de enero de
2025, conforme a lo dispuesto en la LAU.

11 - MONEDA EXTRANJERA

La moneda funcional de la sociedad es el euro y no tiene ningin elemento de activo o pasivo denominada
en moneda extranjera.

12 — ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La Sociedad ha optado por la aplicacion del Régimen fiscal especial de las SOCIMI regulado en el articulo 9
de la Ley 11/2009 por lo que tributa al tipo de gravamen del O por ciento en el Impuesto sobre Sociedades.

Saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 son los siguientes:

Saldos deudores

2025 2024
Activos por impuesto corriente 1.187,40 1.187,40
Retenciones intereses 71,96
Activos por impuesto diferido 5.037,62 5.037,62
Total 6.296,98 6.225,02

Saldos acreedores

2025 2024

HP Acreedora por IVA 18.398,46 8.765,19
HP Acreedora por IRPF 26.272,67 88.453,43
HP Acreedora por IS ejercicios anteriores

HP Acreedora por IS

Seguridad Social Acredora 544,40 554,21
Pasivo por impuesto diferido 24.068,12 25.948,10
Total 69.283,65 123.720,93
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Conciliacién del resultado contable y la base imponible.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal de SOCIMI. Conforme a lo establecido en el mismo,
como norma general el tipo fiscal aplicable a la base imponible es 0% para los beneficios distribuidos y el
15% para los beneficios no distribuidos.

Gasto por impuesto sobre sociedades

En el ejercicio 2025 se ha registrado un gasto por impuesto corriente por importe de 2.185,11 euros
correspondiente al 15% de los beneficios no distribuidos del resultado obtenido en el 2024. Igualmente, se
ha registrado un impuesto diferido por importe de -1.879,98 euros correspondiente a la reversion de la
reserva de nivelacién aplicada en el 2019.

Activos y pasivos por impuesto diferido

A continuacién, se detallan las diferencias temporarias deducibles e imponibles registradas en el balance al
cierre del ejercicio:

Correcciones Temporarias

Pasivos por impuesto diferido 31.12.2025 31.12.2025
Reserva de nivelacién (art. 105 LIS) 24.068.12 25.948,10
Total 24.068,12 25.948,10
Activos por impuesto diferido 31.12.2025 31.12.2025
Derechos por bonificaciones pendientes 2.573,86 2.573,86
Crédito por pérdidas a compensar 2.463,76 2.463,76
Total 5.037,62 5.037,62

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad tiene abiertos
a inspeccién los cuatro Gltimos ejercicios fiscales.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

A59095901

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012

y la Ley/2021

Ejercicio 2025

a) Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido en esta Ley.

351.457,72

b)Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley

14.567,41

a. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

b. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo 15%

c. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo 19%

d. Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo 0%

c¢) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

320.000,00

a. Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del general

b. Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 15%

c. Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)

d. Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

320.000,00

d) Dividendos distribuidos con cargo a
reservas

0,00

a. Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo general.

b. Distribucion con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 15%

c. Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 19%

d. Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

e) Fecha de acuerdo de distribucion de
los dividendos a que se refieren las
letras ¢) y d) anteriores

24/11/2025 y 31/12/2024
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MEMORIA 2025 (NORMAL)

GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901
Fecha
Inmueble o
adquisicion
BALMES, 59 4°-12BCN 09/05/2003
BALMES, 59 5°-12- BCN 09/05/2003
ENRIQUE GRANADOS, 127-129 2°.12BCN 18/05/2012
GRAN VIADE LAS CORTS CATALANES, 618 3°

12BCN 24/01/2000
PUJADES, 168-170 1°-12BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 1°-22 BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 2°-12BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 2°-22 BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 3°-12BCN 04/05/2011
o ) PUJADES, 168-170 3°-22BCN 04/05/2011
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles PUJADES. 168-170 4912 BCN 04/05/2011
destinados al arrendamiento que PUJADES, 168-170 4°-23 BCN 04/05/2011
producen rentas acogidas aeste  |pyjADES, 168-170 5°-12 BCN 04/05/2011
régimen especial PUJADES, 168-170 5°-22 BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 LOCAL ABCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 1 (3°-3%) BCN 04/05/2011

PUJADES, 168-170 PARKING 10 (1°-
13)+TRASTERO 5,45M2 - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 12 (5°-42) - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 14 (1°-3%) - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 16 (2°-22) - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 3 (3°-23) - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 5 (2°-43) - BCN 04/05/2011
PUJADES, 168-170 PARKING 7 (5°-23) -BCN 04/05/2011
RONDAUNIVERDIDAD, 16 - BCN 11/03/1997
EL GINESTAR/ palafrugell - GIRONA 20/01/2017

PISO NACIONS UNIDES ESCALDES-
ANDORRA 29/01/2025

g) Fecha de adquisicién de las

2 de esta Ley.

participaciones en el capital de entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo

h) Identificacién del activo que computa
dentro del 80 por ciento a que se refiere Activo identificado en nota f)
el apartado i del articulo 3 de esta Ley

impositivo, que no sea para su

proceden dichas reservas.

i) Reservas procedentes de ejercicios en
que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo

distribucién o para compensar pérdidas.
Deberé identificarse el ejercicio del que
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. A59095901

13 - INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2025 y 2024 proviene de los
ingresos por alquileres de los inmuebles alquilados. Adicionalmente, en el ejercicio 2024 se registraron
otros ingresos de importe 30.000 euros correspondientes a honorarios de gestidn por la venta de un edificio
propiedad de otra sociedad.

b) Las cargas sociales de la partida de “Gastos de personal” se desglosan de la siguiente forma:

Concepto Importe 2025 Importe 2024
Cargas sociales 5.371,65 5.270,16
a) Seguridad Social a cargo de la empresa 5.371,65 5.270,16

b) Aportaciones y dotaciones para pensiones
c) Otras cargas sociales

El nimero medio de empleados en el ejercicio 2025 al igual que en el ejercicio 2024, que coincide con el
personal a 31 de diciembre de 2025 y de 2024 es de una mujer.

c) Eldesglose de “Otros gastos de explotacion” es el siguiente:

Concepto Importe 2023 Importe 2024
Otros gastos de explotacion 197.589,00 197.589,00
a) Pérdidas y deterioro operaciones comerciales 438,56 438,56
b) Resto de gastos de explotacién 197.150,44 197.150,44
2025 2024
Arrendamientos 7.437,40 1.220,00
Reparaciones 24.732,34  22.456,70
Servicios profesionales 106.269,19 58.786,33
Seguros 4.819,74 5.023,87
Servicios bancarios 7.402,97 10.685,54
Suministros 8.936,37 11.930,42
Otros gastos de explotacion 70.614,88 54.704,10
Servicios Exteriores 230.212,89 164.806,96
Tributos 34.825,43 32.343,48
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por
operaciones comerciales 0,00 438,56
TOTAL OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 265.038,32 197.589,00

14 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Sin perjuicio de las eventuales consecuencias que pueden derivarse de la titularidad de inmuebles en
propiedad, asi como de la actividad desarrollada en los mismos, a 31 de diciembre de 2025, la Sociedad no
tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental, ni es conocedor de las
mismas, que pudieran ser significativos en relacion con su patrimonio, situacion financiera y/o resultados.
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MEMORIA 2025 (NORMAL)
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15 - HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores al cierre significativos que afecten a la capacidad de evaluacion de
estas cuentas anuales ni que afecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

16 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las remuneraciones a los miembros del Organo de Administracion en el ejercicio 2024 han ascendido a
30.000,00 euros (35.000,02 euros en 2024). El 6 de febrero de 2025, la Junta General Extraordinaria de
accionistas de la Sociedad acordd que el importe total maximo anual de retribucién para el conjunto de los
consejeros se fijaria en 125.000 euros.

Durante el ejercicio 2025 2024 se ha facturado y cobrado a uno de los miembros del Consejo de
Administracién 36.000,00 euros en concepto de alquiler (6.915,36 euros en el ejercicio 2024).

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad tiene suscrito un contrato de cuenta de crédito con uno de los
miembros del Consejo de Administracién por un importe maximo de 500.000,00 euros. El contrato se firmo
el 23 de diciembre de este mismo afio y tiene una duracion de 3 afios. Devenga un interés del 3,175% con
liquidaciones semestrales. El saldo dispuesto a 31 de diciembre de 2025 es de 374.740,46 euros.

En cumplimiento de la obligacion establecida en el art. 229.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, se hace constar que los miembros del Consejo de Administracion han comunicado a la
Sociedad que no ostentan participacién ni desempefian cargos en otras sociedades con el mismo u anélogo
objeto social.

17 - OTRA INFORMACION

Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2025 los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoria de
cuentas por el auditor de la Sociedad, o por una empresa vinculada al auditor por control, propiedad comuin
0 gestién han sido de 6.600 euros (5.800 euros en el ejercicio anterior)

18 - DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

Durante el ejercicio actual y ejercicio anterior, no se ha producido ningin movimiento en la partida de
derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

19 - INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES.
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. «DEBER DE INFORMACION» DE LA LEY
15/2010, DE 5 DE JULIO, SEGUN MODIFICACION DE LA LEY 18/2022, DE 28 DE
SEPTIEMBRE, Y SEGUN EL ARTICULO 6 DE LA RESOLUCION DE 29 DE ENERO DE
2016, DEL INSTITUTO DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA DE CUENTAS

A continuacion, se detalla el periodo medio de pago a los proveedores (plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion) en el ejercicio, asi como las ratios de las operaciones pagadas y de las operaciones pendientes
de pago:
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2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 2,08 5,89
Ratio de operaciones pagadas 2,04 4,64
Ratio de operaciones pendientes de pago 16,24 12,00
Importe Importe
Total pagos realizados 1.285.691,09 333.609,72
Total pagos pendientes 17.757,59 16.040,09

El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total

monetario:
2025 2024
Importe % Importe %
Volumen Monetario 1.265.038 98,39% 137.521 41,22%
Numero de facturas 388 90,23% 265 66,25%

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, los Administradores de GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.
formulan las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
gue se componen de las adjuntas hojas numero 1 a 28 mas el Balance de Situacién, Cuenta de Pérdidas y

Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio neto y Estado de Flujos de Efectivo anexos.

Barcelona, a 28 de febrero de 2026

Firmado por:

84F778DCD16A46E...

D. Narciso Lopez Grau (Presidente y
Consejero Delegado)

[Firmado por:
58941D25C81E4ES...
Dfia. Eugenia Lopez Cruz (Consejera)

Firmado por:

(lawdia (Gps (rws

D28A219F3D8F43B...

Dfia. Claudia Lépez Cruz (Consejera)
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GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

Informe de Gestion del ejercicio 2025

Dando cumplimiento a lo previsto en el articulo 262 de la Ley de Sociedades de Capital, se
formula el presente informe de gestion de la Sociedad relativo al ejercicio social cerrado el 31 de
diciembre de 2024

1.- Evolucion de los negocios y situaciéon de la sociedad.

La sociedad GESRENTA BCN SOCIMI, S.A. se constituyd el afio 1989 con la denominacion
social de GESRENTA BCN, S.L. Actualmente tiene su domicilio social y fiscal en CL PARIS, 45,
EN, 3, 08029, BARCELONA, BARCELONA.

En el ejercicio 2024 se transformé en Sociedad Andnima y opt6 por la opcién del régimen fiscal
especial previsto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Invesion en el Mercado inmobiliario (SOCIMI). Asimismo,
cambio de denominacidn social a la de GESRENTA BCN SOCIMI, S.A.

En 2025 el Importe neto de la Cifra de Negocios ha ascendido a 475.948,41 Euros, lo que ha
permitido obtener unos resultados antes de impuestos de 135.443,51 euros. Durante el ejercicio
2025 la Sociedad ha desarrollado su actividad en el negocio de alquiler de viviendas y locales.

La politica de inversiones de la Sociedad se centra principalmente en los activos considerados
como estratégicos.

2.- Principales riesgos e incertidumbres

El negocio y las actividades de Gesrenta estan condicionados tanto por factores intrinsecos,
exclusivos de la misma, como por determinados factores exdgenos que son comunes a cualquier
empresa de su sector.

Los riesgos detallados no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente.
Podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes por la Sociedad, pudieran tener un impacto sustancial en el negocio, los resultados,
las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad.

2.1. Riesgos relacionados con la actividad de la Sociedad.

Dada la concentracién de inmuebles de la Sociedad en la ciudad de Barcelona, cualquier
coyuntura politica o econdmica desfavorable en la ciudad de Barcelona, Catalufia, Espafia o en
la Zona Euro podria afectar negativamente a la Sociedad.

2.2. Riesgos vinculados a la gestion de la Sociedad.
El accionista principal tiene una influencia significativa en la Sociedad y sus intereses pueden
diferir del resto de accionistas.

2.3. Riesgos relativos a la financiacién de la Sociedad.
La Sociedad esta sujeta a los riesgos asociados a la deuda con entidades financieras.

2.4. Riesgos asociados al sector inmobiliario en el que opera la Sociedad.
Las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, lo que podria impedir realizar
desinversiones en el momento oportuno.

2.5. Riesgos de caracter fiscal.
La pérdida de la condicién de SOCIMI por parte de la Sociedad podria afectarle negativamente.
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3.- Hechos posteriores

Durante el primer trimestre de 2026 no se han producido hechos posteriores al cierre del 2025
que afecten de forma significativa a estas cuentas anuales.

4.- Evolucién previsible de la Sociedad.

La Sociedad estructura la estrategia y el plan de negocio con el objetivo de maximizar el valor de
los accionistas, en linea con el régimen SOCIMI al que esta acogido.

A futuro las inversiones de la Sociedad continuaran centradas fundamentalmente en la
adquisicion de inmuebles de alta calidad y en zonas de primer nivel, de la misma tipologia que
los activos que tiene en cartera actualmente, pero principalmente en otras zonas geogréficas
como Madrid.

Gesrenta tiene previsto conservar la cartera de inmuebles en su propiedad a largo plazo. No
obstante, dentro de su estrategia, la Sociedad tiene previsto una rotacion puntual de activos para
diversificar geograficamente.

El objetivo de la Sociedad es mantener un endeudamiento moderado.

5.- Actividades en materia de investigacion y desarrollo.

Durante el presente ejercicio no se han llevado a cabo actividades de investigacion y desarrollo.
6.- Adquisiciones y enajenaciones de acciones propias.

Al cierre del ejercicio 2025 no existen acciones propias en poder de la Sociedad.

7.- Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 2,08 dias, cumpliendo por lo tanto con el plazo

méximo legal de pago aplicable en el ejercicio 2025.

En Barcelona, a 28 de febrero de 2026

,—Firmado por:

D. Narciso toptZ7esras(Eesidente y
Consejero Delegado)

»— Firmado por:

~ 5 941D25C81E4ES5 .
Dia. Eugenia Lopez Cruz (Consejera)

Firmado por:

(lawdia (Gps (rws

D28A219F3D8F43B...

Dfa. Claudia L6pez Cruz (Consejera)
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1. Introduccion

Gesrenta BCN, SOCIMI, S.A. (“Gesrenta” o la “Sociedad”, indistintamente) es una
sociedad espafola. domiciliada en la calle Paris, 45-47, Entlo. 32 de Barcelona, cédigo
postal 08029.

Se constituyd por tiempo indefinido con la denominacién de “Ocio del Penedés, S.A.” el
dia 7 de abril de 1989; fue transformada en sociedad de responsabilidad limitada el dia
18 de junio de 1991; cambiada su denominacién social en varias ocasiones.

Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 23159, folio 188, hoja B-48305.

La Sociedad es transformada en sociedad anénima con la denominacion de “Gesrenta
BCN, SOCIMI, S.A.” por acuerdos de la junta general adoptados el 24 de abril de 2024,
elevados a publico en escritura autorizada ante el notario del lltre. Colegio de Catalunya,
D. Camilo José Sexto Presas el dia 28 de mayo de 2024, con el numero 1.502 de su
protocolo, que causo la inscripcion 18 de la hoja social.

Su NIF es el nimero A-59095901.

Constituye su actividad principal la correspondiente a CNAE numero 6820: “Alquiler de
bienes inmobiliarios por cuento propia’.

El objeto social de la Sociedad es el siguiente:
“La Sociedad tiene como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones.

b) La tenencia de participaciones en el capital social de otras sociedades
cotizadas de inversiéon en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de
otras entidades no residentes en territorio espariol que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las citadas SOCIMIs en cuando a la politica obligatoria,
legal y estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en fterritorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para Ssu
arrendamiento y que estéen sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo
3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las sociedades
anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“Ley de
SOCIMIs”).



d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con las actividades a que se refieren las letras a) a d) anteriores, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales, aquellas
cuyas rentas en su conjunto representen menos del 20% de las rentas de la
Sociedad en cada ejercicio social o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.”

Con fecha 17 de septiembre de 2024 la Sociedad solicité acogerse al régimen
establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que: se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMII”), tributando
desde el ejercicio 2024 bajo el régimen fiscal especial de SOCIMI.

Gesrenta no forma parte de ningun grupo a efectos del articulo 42 del Cdodigo de
Comercio por lo que no se formulan cuentas anuales consolidadas.

La sociedad cuenta con un trabajador y tres personas con responsabilidades diversas
que también forman parte del consejo de administracion de la sociedad. Por su parte el
presidente esta dado de alta en régimen general asimilado, responsabilizandose del
area de inversiones y adquisiciones.

La sociedad dispone de pagina web corporativa www.gesrentabcnsocimi.com, donde se
realizan las publicaciones pertinentes.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad constituye el conjunto de mecanismos
implantados por la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos a los que se enfrenta
la Sociedad, entre ellos, aquellos relevantes para la Informacion financiera.

El objetivo del Sistema de Control Interno de la Sociedad es, por tanto, proporcionar un
alto grado de seguridad razonable en cuanto a la informacion reportada, tanto
internamente como a terceros.

En este sentido, la informacién sobre la estructura organizativa define el sistema sobre
el cual todos los niveles de la Sociedad se organizan para generar dicha informacion vy,
del mismo modo, la informacién sobre el sistema de control determina los procesos
efectuados por dicha estructura organizativa a fin de proporcionar seguridad en la
consecucion del cumplimiento de las normas aplicables y de la fiabilidad de la
informacion publica en general y de la informacion financiera en particular.

Todos los componentes (consejeros y administrativo) de la Sociedad conocen su
responsabilidad en el desarrollo de los procesos y en el cumplimiento de los controles
para asegurar el adecuado registro de la informacién financiera. De este modo
colaboran para contar con un sistema de maxima calidad, fiabilidad y consistencia,
asegurando su compromiso en mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad esta constituido por varios componentes,
entre los que destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados a lo largo del
presente documento:



e Entorno de control

e Evaluacién de riesgos

e Actividades de control

¢ Informacion y comunicacién. Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad se han definido
teniendo en cuenta:

e La importancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se elabora
la informacion financiera;

e La eleccion de los responsables que sean origen o destino de dicha informacion:

e La distribuciéon adecuada de las tareas entre las diferentes personas
responsables de cada una de ellas;

e El alcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Sociedad cono al de las
empresas que realizan los servicios subcontratados:

e La adecuada periodicidad e la transmision de la informacion; y

e Lacorrecta revision de los sistemas de informacioén que intervienen en el proceso
de elaboracion de la informacion financiera.

De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en la
elaboracion de la informacion financiera o en la revision de las actividades del area de
gestion y contables.

En el presente documento se detallan los aspectos y elementos clave que configuran el
Sistema de Control Interno de la Sociedad, incluyendo el control de aquellos servicios
externalizados sobre los cuales la Sociedad mantiene mecanismos de supervision para
asegurar la correcta realizacion por parte de terceros subcontratados.

2. Estructura organizativa

La junta general de accionistas es el 6rgano soberano de la Sociedad que representa a
la totalidad de los accionistas. De conformidad con la legislacion aplicable, le
corresponde, entre otras materias, aprobar: (i) las cuentas anuales y la distribucion de
los resultados; (ii) el nombramiento y cese de los miembros del consejo de
administracion y de los auditores de cuentas; (iii) las modificaciones de los estatutos
sociales; (iv) los aumentos o reducciones del capital social; y (v) la transformacion,
fusion, escision y disolucion de la Sociedad.



El érgano de administracion de la Sociedad es el consejo de administracion, nombrado
para cinco afios. Su funcionamiento y organizacion se regula en los articulos 24 a 28 de
los estatutos sociales.

La principal responsabilidad del consejo es la gestidn, representacion y administracion
de los negocios de la misma, de acuerdo con la legalidad vigente y a lo establecido en
los estatutos sociales.

Ademas de las atribuciones mencionadas en el parrafo anterior, la responsabilidad de
los miembros del consejo de administracion es la de tener la dedicacién adecuada que
permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccién y control de la
Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente documento, las supervision
y entendimiento de la informacion financiera reportada al mercado, a los accionistas y a
otras partes interesadas como supervisores, entidades financieras, analistas, prensa,
etc.., asi como el control interno de la Sociedad.

Se exige a la Sociedad, y especialmente a los miembros de los érganos directivos, que
se comporten y actien siempre ajustandose al principio de buena fe y con los mas
elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

El consejo de adminisiraclon estd compuesto por tres consejeros, todos ellos
accionistas de la Sociedad:

e Presidente: Narciso Lopez Grau
o Consejero: Eugenia Lépez Cruz
o Consejero: Claudia Lépez Cruz
e Secretario no consejero: Fernando Rey Pérez

La Sociedad ha externalizado parcialmente la funcidon de asesoramiento-consultoria
juridica especialmente en los ambitos fiscal y mercantil por parte de un despacho de
abogados de reconocido prestigio, de cara a asegurar un adecuado cumplimiento de
todas las obligaciones en materia fiscal, mercantil y del mercado de valores.

El consejo de administracién se reune con al menos una periodicidad trimestral, si bien
para la adopcién de las decisiones estratégicas, que implican una notable inversién o
afectacion econdmica, (en concreto la adquisicidon/enajenacién de activos), suelen
someter la decision del consejo o propuestas a la junta general de accionistas.

La actividad de supervision de la informacién financiera y operativa de la Sociedad es
realizada a través del consejo de administracion y del responsable de contabilidad (D.
Josep Maria Magrinya Torner, profesional del gabinete Alfeg Consulting, S.L.), con el
visto bueno del presidente y consejero delegado quien ostenta funciones de direccion.

Esto implica que la gran mayoria de los mecanismos de control relacionados con la
informacion financiera van a estar coordinados por el consejo de administracion y los
distintos responsables de cada una de las funciones, con el apoyo de otros asesores
externos en los casos puntuales que, por cuestiones de especialidad, sea necesario,
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siendo el responsable final el consejo de administracién de Gesrenta BCN, SOCIMI,
S.A.

Toda la informacién generada por la Sociedad es transmitida conforme al manual de
procedimiento de comunicacion de Gesrenta BCN, SOCIMI, S.A aprobado por el
consejo de administracion el 14 de febrero de 2025.

Las cuentas de la Sociedad son auditadas por auditores externos, sin que exista ninguna
otra externalizacion en la elaboracion de la informacion publica.

3. Entorno de control de la Sociedad

Los mecanismos de Control Interno y de Gestién de Riesgos relacionados con la
informacion financiera de la Sociedad estan coordinados por el consejo de
administracion y D. Josep Maria Magrinya Torner, del gabinete Alfeg Consulting, S.L.

3.1 Establecimiento de estrategia y objetivos:

El consejo de administracion ha establecido las lineas estratégicas de la Sociedad a
medio y largo plazo consistentes en maximizar el ingreso y la rentabilidad de los activos
inmobiliarios en cartera, asi como la politica de adquisiciones. La estrategia de la
Sociedad y el objetivo que persigue se centran en el mantenimiento de su cartera de
activos y la adquisicion de nuevos activos para su explotacion en régimen de
arrendamiento dentro de la misma actividad, mediante la inversion en la adquisicion de
inmuebles en zonas “prime”.

Para la consecucién de sus objetivos, la Sociedad sigue una estrategia de inversion en
activos value added y Core+, para lo que cuenta con un plan estratégico y de negocios
que cubre el corto y medio plazo, el cual es definido por el consejo de administracion.

3.2 Capacidades, formacion y evaluacion del personal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabajo
cualificado, por lo que cuenta con contratos de prestacidon de servicios por parte de
gabinetes externos con capacidades necesarias para desempefar sus funciones de
manera adecuada y con experiencia en el sector con el fin de lograr un resultado 6ptimo
en sus funciones.

En este sentido, cabe destacar que los perfiles de los principales responsables, internos
o externos, cuentan con una amplia experiencia en el sector inmobiliario y
especialmente en su gestién integral, tanto en adquisicion, mantenimiento y
conservacion, ademas del area financiera, contable y legal

La contratacion dependiendo del puesto a cubrir se realiza directamente o a través de
una compania experta en seleccion de personal, que realiza la busqueda vy filtra en un
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primer momento a los candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados por
el responsable del area de la Sociedad que vaya a realizar la contratacion, para asegurar
que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el puesto. No obstante, en
muchos casos, y dada nuestra experiencia en la busqueda y contratacion de los perfiles
de los candidatos, puede ser realizada internamente sin tener que contar con ningun
tipo de empresa de seleccién de personal.

Toda nueva contrataciéon en la Sociedad es informada a los miembros del consejo de
administracion, los cuales podran asesorar y opinar en relazién con su contratacion.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar una
evaluacion del desempeno de los empleados, de manera que todos los empleados
puedan conocer un informe sobre su rendimiento y mejorar en caso de que sea
necesario. La Sociedad procura incentivar la asistencia de su personal a todos aquellos
cursos, charlas, conferencias, etc. que se imparten dentro de sus respectivos niveles de
competencias.

4. Evaluacion y gestion de riesgos

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos, tanto internos como
externos, entendiendo éstos, como aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y la estrategia aprobada. La Sociedad ha
llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacién de aquellos riesgos que
considera mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacion general y
financiera en particular.

En relacion con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los objetivos
de la Sociedad, tanto estratégicos como operativos, financieros y de cumplimiento, y se
han analizado aquellos factores internos y externos que pueden tener un impacto
negativo en la misma, sus objetivos y su modelo de negocio, teniendo en cuenta cual
es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes, entre los riesgos mas
relevantes para la Sociedad:

a) Riesgos de financiacion

Gestion y analisis del endeudamiento y la liquidez para el cumplimiento de la politica de
distribucion de dividendos y la necesidad de futuras inversiones, busqueda de la
obtencién de financiacion segun necesidades y valoracion de las fluctuaciones en los
tipos de interés.

b) Riesgos operativos

Ya sea de gestion interna o externa, ante posibles conflictos de interés con los diferentes
agentes participes en la gestion de la Sociedad, y/o por cambios normativos o
reclamaciones judiciales o extrajudiciales.



c) Riesgos en la actividad de la Sociedad

Concentracion de la actividad en el segmento residencial y comercial, inversion en la
adquisicion de nuevos activos o en el mantenimiento de los actuales, falta de obtencién
o retraso en la adjudicacion de licencias o permisos, posible deterioro de los activos,
laborales y posibles reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

d) Riesgos en el sector inmobiliario

Cambios normativos, alta competencia, evolucién macroeconémica y politica, evolucién
ciclica del sector.

e) Riesqo fiscal

Modificacion de la normativa fiscal y posible pérdida del régimen fiscal especial de
SOCIMI.

f) Riesgo accionarial

Evolucién de la cotizacion de la accidn, falta de liquidez e interés de los accionistas.

Por otro lado, en la elaboracion de las cuentas anuales e impuestos, la Sociedad
realiza, mediante la participacion de Alfeg Consulting, S.L. y del propio consejo de
administracion, la evaluacion de los riesgos especificos de la informacion financiera,
para representar la imagen fiel de dicha informacion.

El proceso de evaluacion de riesgos de la Informacion financiera parte del analisis de
los estados financieros, identificando aquellas partidas que son mas susceptibles de
contener errores materiales, bien por su importe o bien por su naturaleza.

Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos de
mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion financiera, que indicamos a
continuacion, incluyendo su impacto en la confeccién de los estados financieros de la
Sociedad:

a) Reconocimiento de ingresos

Debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato existentes y a sus
caracteristicas de contabilizacién. Los contratos de alquiler pueden ser de distinta
naturaleza, asi como contener clausulas especificas que deben ser consideradas
individualmente a la hora de contabilizar los Ingresos de arrendamiento. La Sociedad
procede a registrar los ingresos por arrendamiento atendiendo a un método lineal,
generandose una cuenta a cobrar por las cantidades pendientes de facturar. Dicha
cuenta es el resultado de linealizar la renta durante toda la vida del contrato

b) Regqistro y valoracion de los activos de la Sociedad

En el proceso de adquisicion de cada uno de los activos propiedad de la Sociedad esta
involucrado el presidente y consejero delegado junto con el responsable de
contabilidad anteriormente definido, de cara a identificar clausulas que conlleven un
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tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad adquirida. Entre estas,
cabe destacar la identificacion de los elementos susceptibles de ser activados como
mayor coste de adquisicion, la distribucion de los principales componentes de cada
elemento patrimonial (suelo, edificabilidad, uso y aprovechamiento y antigiiedad), asi
como la fijacion de las vidas utiles de los elementos adquiridos, todo lo cual es
analizado minuciosamente junto con el personal técnico.

c) Pagos y tratamiento de gastos

Los gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Otro de los aspectos de riesgo de la informacién financiera es la gestién de inversiones
y gastos, asi como los pagos: que se realizan, siendo importante un correcto flujo de
aprobacion de estos. Asimismo, su contabilizacion, distinguiendo entre inversion y
gasto, debe ser adecuadamente monitorizada para evitar errores contables.

De cara a monitorizar este Uultimo aspecto, el responsable de contabilidad
anteriormente definido y el responsable de inversiones define las politicas de
capitalizacion y gastos, de cara a asegurar su correcto registro contable.

d) Impagos y gestién de morosidad

Uno de los principales riesgos operativos a los que se enfrenta una sociedad inmobiliaria
es el de morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados
mecanismos con el objeto de minimizar dicho riesgo, tales como:(i) empleo de fianzas y
avales tendentes a cubrir el riesgo de crédito; y (ii) realizar un seguimiento
pormenorizado y periddico de las facturas impagadas, incluyendo reclamaciones
periédicas de las mismas.

e) Fraude
El fraude entendido como la comisidn de errores intencionados en la informacién
financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y

patrimonial de la Sociedad. En este sentido, cabe destacar que la Sociedad se somete
de manera anual a la auditoria de las cuentas anuales.

5. Actividades de control

La Sociedad entiende por control toda actividad que suponga un apoyo para asegurar
el seguimiento de las instrucciones de la Direccion con el fin de mitigar los riesgos que
suponen un impacto significativo en los objetivos o0 que pueda llevar a fraude o errores
en la informacién financiera reportada internamente y a terceros.

Segun la naturaleza del riesgo, la Sociedad cuenta con procesos de control realizados
por los diferentes responsables segun cual sea la funcién afectada. .
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El presidente y consejero delegado de la Sociedad, junto con el consejo de
administracion, gestiona las adquisiciones de activos, una vez adquiridos pasa al area
inmobiliaria-administrativa formada por un empleado que, tras gestionar los contratos
de arrendamiento, se encarga de controlar el cumplimiento de los mismos, el pago del
alquiler y otros gastos de mantenimiento. Las contingencias pasan por el departamento
juridico externo que supervisa y controla el estado de los mismos. Lla contabilidad de
los ingresos de los alquileres y control de gastos, se consolida en el departamento
contable responsabilidad de Alfeg Consulting, S.L.

Cada responsable realiza el control y supervision de sus cometidos, realizandose
reuniones de los diversos especialistas cada vez que es necesario.

La Sociedad tiene externalizados en Alfeg Consulting, S.L. las funciones contables y de
gestion de los impuestos requeridos por la normativa vigente, supervisados de ser
necesario por fiscalistas externos de reconocido prestigio.

El sistema operativo utilizado por la Sociedad es A3 software de Wolters Kluwer y CfinV
(Cisi) para la administracion de los inmuebles. Este software permite, de manera
combinada, el seguimiento y la monitorizacion individualizada de la informacién, desde
un punto de vista de gestién contable y financiera de todos los flujos generados por los
activos de la Sociedad.

En aras a dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
resultados de la Sociedad, se preparan los estados financieros y se presentan de
acuerdo con el Plan General de Contabilidad en vigor. Estos estados financieros son
formulados por el Consejo de Administracion de la Sociedad y auditados por Auditor
Externo para su presentacion en la Junta General de Accionistas para su revision y
aprobacion.

El consejo de administracion posee la informacion necesaria para realizar la referida
auditoria, y los auditores externos podran solicitarsela siempre quesea necesario reunir
informacion adicional.

La Sociedad ha implantado las correspondientes normas corporativas y sistemas que
aseguren el cumplimiento en materia de Proteccion de Datos.

6. Auditoria de control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se complementa con una
auditoria externa anual que incide fundamentalmente sobre las cuentas anuales. La
misma se lleva a cabo de manera externa por MARCA CARDINAL AUDIT, SLP, firma
inscrita con el numero S2211 en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, con domicilio social en Badalona (Barcelona),
calle Rivero, 68, cédigo postal 08911, y con oficinas en Barcelona, Via Layetana, 45 7°
18, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 43.606, Folio 208, Hoja
B433387 y con NIF B-65908972.

-11 -



Esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control interno de la
Sociedad es un proceso independiente y objetivo, que tiene como finalidad evaluar la
exactitud e integridad de los estados financieros de la compadia.

El propésito principal de esta auditoria es proporcionar una opinién independiente sobre
si los estados financieros presentados reflejan adecuadamente la situacion financiera,
los resultados de las operaciones y los flujos de efectivo de la sociedad auditada.

La auditoria implica la revision detallada de los registros financieros de la compafiia, asi
como de los sistemas internos de control y las politicas contables utilizadas. El auditor
externo utiliza técnicas y procedimientos de auditoria establecidos para evaluar la
razonabilidad de las cifras presentadas en los estados financieros y para detectar
posibles errores, irregularidades o fraudes en dichos estados financieros.

Durante el proceso de auditoria, los auditores externos recopilan evidencia suficiente y
adecuada para respaldar su opinion sobre los estados financieros. Esta evidencia puede
incluir la revisidbn de documentos, entrevistas con el personal de la organizacion,
pruebas de transaccioén y confirmaciones de terceros, entre otros procedimientos.

Al finalizar la auditoria, el auditor emite un informe de auditoria que contiene su opinién
sobre los estados financieros de la compafiia. La opinidon puede ser favorable, cuando
los estados financieros se presentan razonablemente en todos los aspectos materiales,
0 puede ser desfavorable si se detectan problemas significativos en los estados
financieros.

7. Aprobacion y entrada en vigor

La presente politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la Sociedad
el dia 14 de febrero de 2025, habiendo entrado en vigor en la fecha de su aprobacion y
pudiendo ser modificada en cualquier momento por el propio Consejo de Administracion,
siendo la version actual la aprobada por el Consejo de la citada fecha.
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